a GEBAUDE

VERSICHERUNG ZUG

Brandsicherheit in Wohnbauten

Was Sie als

- Hauseigentimer

- Stockwerkeigentumer
- Mieter

- Nutzer

- Hausverwaltung

- Hauswart

Uber lhre Pflichten und Aufgaben im Zusammenhang mit dem Brandschutz wissen mus-
sen.

Gebaudeversicherung Zug, Méarz 2023
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1. Einleitung

Damit Sie sich in Ihrer Wohnung, Ihrem Haus und den weiteren zugehdrigen Raumlichkeiten
vor Rauch und Feuer sicher fihlen kdnnen, gelangen die in der ganzen Schweiz geltenden
Brandschutzvorschriften der Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen (VKF) zur Anwen-
dung. Die Schutzziele im Brandschutz werden durch verschiedene Massnahmen sichergestellt:

Bauliche Massnahmen (Standard): Sicher begehbare Fluchtwege, Bildung von Brandabschnit-
ten, Anforderung an das Tragwerk, Verwendung von nicht oder schwerbrennbaren Baustoffen
und Konstruktionen usw. Eigentimer- und Nutzerschaft sind verantwortlich, dass

bauliche Brandschutzmassnahmen in Stand gehalten sind (Unterhaltspflicht).

Technische Brandschutzmassnahmen wie Sicherheitsbeleuchtung, Blitzschutzsysteme,
Rauch- und Warmeabzugsanlagen, Brandmeldeanlagen, Sprinkleranlagen usw. missen regel-
massig kontrolliert und gewartet werden, damit sie im Ereignisfall auch tatsachlich korrekt funk-
tionieren. Dafir sind die Anlageeigentiimer und -nutzer verantwortlich (Unterhaltspflicht).

Verhaltensvorschriften fir den Umgang mit Feuer und feuer- bzw. explosionsgefahrlichen
Stoffen sowie mit Maschinen, damit keine Brande / Explosionen entstehen. Diese sogenannte
Sorgfaltspflicht beinhaltet das vorschriftsgeméasse Verhalten jedes einzelnen Bewohners

und Nutzers des Gebaudes. Fir die Einhaltung dieser Vorschriften ist jeder selber verantwort-
lich, damit er sich selbst und andere Personen und Sachwerte nicht in Gefahr bringt.

Die Eigentimer tUberwachen auch die Einhaltung der Verhaltensvorschriften der Bewohner und
Nutzer und haben bei Bedarf fir deren Einhaltung zu sorgen. Ist die Hausverwaltung an Dritte
delegiert, sorgt diese in der Regel dafir, dass die einschlagigen Vorschriften eingehalten wer-
den.

Die Organe der Feuerschau haben den gesetzlichen Auftrag, Kontrollen durchzufiihren. Not-
falls hat die zustdndige Gemeindebehdrde fiir die Durchsetzung der Brandschutzvorschriften zu
sorgen. Sie kann bei Bedarf eine Ersatzvornahme anordnen (Herstellung des vorgeschriebenen
Zustandes zu Lasten des Verursachers).

Diese Schrift zeigt Ihnen auf, welches die wesentlichen Punkte sind, die Hauseigentimer,
Stockwerkeigentiimer, Mieter, Hausverwaltungen und Hauswarte zu beachten haben, damit die
Brandsicherheit in ihrer Wohnung und ihrem Haus gewéhrleistet ist und bleibt.

Zusatzliche Auskiinfte und Beratungen erhalten Sie bei der zustandigen Brandschutzbehoérde
ihrer Wohngemeinde, bei der Gebaudeversicherung Zug (siehe www.gvzg.ch).

Mit der Einhaltung dieser Vorgaben und Anweisungen leisten Sie einen wichtigen Beitrag an
Ilhre eigene und die Sicherheit Ihrer Mitbewohner.
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2. Gesetzliche Grundlagen

Die Inhalte dieser Schrift stitzen sich auf die rechtsverbindlichen Schweizerischen Brand-
schutzvorschriften der Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen (VKF) vom 1.1.2015, dem
Gesetz Uber den Feuerschutz des Kanton Zug vom 15. Dezember 1994, der Verordnung zum
Gesetz Uber den Feuerschutz des Kantons Zug vom 21. Méarz 1995 und dem Reglement zum
Gesetz Uber den Feuerschutz vom 24. November 2022 (es gilt jeweils der aktuelle Stand).

Eigentimer und Nutzer (Liegenschaftseigentiimer, Stockwerkeigentimer und Mieter, aber auch
die von diesen beauftragten Liegenschaftsverwaltungen, Hauswarte, usw.) von Geb&auden und
Anlagen sind eigenverantwortlich dafiir zustandig, dass die gesetzlichen Vorgaben eingehalten
werden.

3. Allgemeines

Eigentiimer und Nutzer haben durch organisatorische Massnahmen und periodische Uberprii-
fung eigenverantwortlich sicherzustellen, dass:

- der sachgemasse Umgang mit Feuer und &hnlichen Gefahrenquellen gewdahrleistet ist;

- brennbares Material und Flissigkeiten, Gasflaschen vorschriftsgemass gelagert werden;

- haustechnische Anlagen vorschriftsgemass betrieben und gewartet werden;

- brandschutztechnische Anlagen und Einrichtungen zur Brandbekdmpfung jederzeit be-
triebsbereit sind und die vorgeschriebenen Kontroll- und Wartungsarbeiten durchgefihrt
werden;

- regelmassige Kontrollgdnge durchgefihrt und festgestellte Mangel umgehend behoben
werden;

- der freie Durchgang in Treppenhausern und Korridoren jederzeit gewahrleistet ist.

- den Anweisungen der gemeindlichen und kantonalen Kontrollorgane Folge geleistet wird.

Die Vollzugsbehdérde ist verpflichtet, Mangel zu riigen und fir deren Behebung eine angemes-
sene Frist zu setzen. Notfalls veranlasst sie auf Kosten der Eigentiimerin die notwendigen Mas-
snahmen und stellt diese den Eigentimern in Rechnung (Ersatzvornahme).

4, Treppenhauser und Korridore

Hauseingénge, Treppenhauser und Korridore dienen im Alltagsgebrauch als Erschliessungs-
und Verbindungswege zu Wohnungen und Raumlichkeiten eines Gebaudes. Im Ereignisfall
werden die-se Erschliessungs- und Verbindungswege zu Fluchtwegen fir die Bewohner. Die
Einsatzkrafte wiederum nutzen diese als Rettungs- und Angriffswege.

Treppenhduser mussen sicher sein und haben deshalb eine gesetzlich vorgeschriebene Min-
destbreite, die nicht unterschritten werden darf. Zudem dirfen in diesen Bereichen keine
brennbaren Materialien vorhanden sein.
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Flucht- und Angriffswege sind jederzeit frei zu halten. Deshalb ist es verboten, in Treppenh&u-
sern, Korridoren und Eingangsbereichen jegliche Art von Gegenstanden und Materialien aufzu-
stellen oder zu lagern (Kinderwagen, Mobel, Kleider, Schuhe, Teppiche, Abfélle). Weiter nicht
erlaubt sind zuséatzliche Ausbauten, Verkleidungen, Bodenbeldge, grossflachige Bilder, usw.
aus brennbaren Materialien.

5. Autoeinstellhallen (Parking) ab 600 m2
Autoeinstellhallen und Parking dirfen nicht als Werkstatt und/oder Lagerraum genutzt werden.
Erlaubt sind pro Einstellplatz folgende Einrichtungen/Gegenstande:

- 1 Schrank von maximal 1,0 m3 Inhalt aus nicht brennbarem Material
oder
- 1 Schrank von maximal 0,5 m3 Inhalt aus brennbarem Material
in denen das notwendige Material fir den Betrieb und die Pflege des Fahrzeuges verraumt
werden kann.

Weiter durfen auf dem Abstellplatz gelagert werden:

- 1 Satz Pneus oder Winter-/Sommerrader

- Zum Fahrzeug gehdrendes Material (Dachtrager, Dachbox)

- Sperrige und héaufig transportierte Gegenstande wie Skis, Schlitten, Surfbretter,
Leitern, usw.

Nicht gestattet sind (Aufzahlung ist nicht abschliessend):

- Grosser dimensionierte Schranke, Kéasten und Behéaltnisse aller Art
- Cheminéeholz und Sperrgut

- Altpapier und Karton

- Kehrichtcontainer und Kehrichtsacke

- Treibstoffe aller Art

- Gasflaschen (auch nicht leere!)

- Reparatur und Bastelmaterial

- Getrankeharassen usw.

Die Eigentimerschaft/Hausverwaltung hat regelméassige Kontrollen durchzufiihren und fir vor-
schriftsgeméasse Ordnung zu sorgen!

6. Brandabschnitte

Grossere Gebaude sind bauseits in Brandabschnitte unterteilt. In Wohnbauten bildet jede Woh-

nung einen eigenen Brandabschnitt. Dasselbe gilt fir das Treppenhaus sowie Keller, Technik-
rdume und Einstellhallen.
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Verbindungstiiren zwischen den einzelnen Brandabschnitten sind als Brandschutztiiren kon-
struiert. Sie verhindern bei einem Brand Uber einen normierten Zeitraum - in der Regel 30 Mi-
nuten - die Ausbreitung eines Brandes in den benachbarten Brandabschnitt. Diese Turen erfil-
len ihren Zweck jedoch nur, wenn sie auch tatsachlich geschlossen sind.

Brandschutztiiren dirfen deshalb nicht unterkeilt und so permanent offengehalten werden. Wer
die Brandschutztiren zum Beispiel wegen eines Materialtransportes kurzzeitig blockiert, damit
sie offenbleiben, ist verpflichtet, diese nach Erledigung der Arbeiten wieder ordnungsgemass
zu schliessen.

7. Warmetechnische Anlagen/Heizungen

Heizungen und weitere warmetechnische Anlagen sind nach den einschlagigen Vorschriften zu
betreiben und zu warten. Dies gilt grundsétzlich fur alle Arten von Feuerungsanlagen. Kamine
sind gemass den einschlagigen Vorschriften durch einen Kaminfeger zu kontrollieren und, so-
weit not-wendig, reinigen zu lassen. Eine aktuelle Liste der im Kanton Zug akkreditierten Ka-
minfeger findet sich auf der Homepage der Gebaudeversicherung Zug unter www.gvzg.ch. Die
Eigentimerschaft ist verpflichtet, die vorgeschriebenen Wartungsarbeiten fristgerecht ausfiih-
ren zu lassen. Im Unterlassungsfall ordnet die Brandschutzbehdrde die Ersatzvornahme an.

Wenn von der Art der Feuerungsaggregate her nichts dagegenspricht und das Brandrisiko ge-
ring ist, durfen die Heizrdume bei Nennwarmeleistung der Heizung bis 70 kW auch anderen
Zwecken dienen. Fragen Sie im Bedarfsfall bei der zustadndigen Brandschutzbehérde ihrer
Wohngemeinde nach!

8. Kennzeichnungen von Fluchtwegen und Sicherheitsbeleuchtung

In Gebauden mit gemischter Nutzung (z.B. Wohnen und Gewerbe) sowie in Einstellhallen sind
Notausgange sowie Flucht- und Rettungswege mittels speziellen grinen Fluchtweg-Kennzeich-
nungen markiert. Diese sind entweder nachleuchtend oder mit einer Sicherheitsbeleuchtung
(Notbeleuchtung) versehen, damit sie ihre Funktion auch bei Ausfall der Stromversorgung erflil-
len.

In Fluchtwegen (z.B. Treppenhausern, Fahrgassen in Einstellhallen, Hochh&ausern) ist zudem
eine separate Sicherheitsbeleuchtung installiert, damit auch bei Stromausfall eine minimale

Ausleuchtung sichergestellt ist.

Diese Anlagen sind zu warten und regelmassig auf ihre einwandfreie Funktion zu Uberprifen.

9. Léscheinrichtungen

Loscheinrichtungen in Wohnh&dusern und Einstellhallen (Handfeuerléscher und Hausléschpos-
ten) dienen priméar einer ersten Ereignisbekampfung, bevor die Feuerwehreinsatzkréfte
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eintreffen. Der Einsatz solcher Loschgerate ist nur den daran instruierten Personen zu empfeh-
len. Bei unsachgemassem Einsatz besteht Verletzungsgefahr! (Feuer, Hitze, Rauch).
Beachten Sie bitte die Hinweise dazu unter dem Kapitel "Verhalten im Brandfall"!

Handfeuerldscher und Hausléschposten missen ebenfalls periodisch auf ihre einwandfreie
Funktion tberprift werden. Neben der betriebseigenen Bereitschaftskontrolle ist eine periodi-
sche Wartung geméss Herstellerangaben durchzufiihren.

10. Sprinkleranlagen

Groéssere Einstellhallen und Gebaudekomplexe (z.B. Hochhauser) sind teilweise mit Sprinkler-
anlagen ausgeristet. Diese Léscheinrichtungen 16sen bei einem Brand auf Grund der Hitzent-
wicklung selbststandig aus und sorgen dafir, dass das entstandene Feuer geléscht, oder zu-
mindest niedergehalten wird, bis die Feuerwehr eintrifft. Mit der Auslosung einer Sprinkleran-
lage ist die automatische Alarmierung der Feuerwehr verbunden.

Fir Sprinkleranlagen besteht eine vorgeschriebene periodische Wartungspflicht, um deren
Funktion jederzeit zu gewahrleisten. Der Eigentimer eines Gebdaudes ist verpflichtet, eine zerti-
fizierte Fachfirma damit zu beauftragen. Die Gebaudeversicherung Zug (www.gvzg.ch) erteilt
bei Bedarf gerne weitere Auskiinfte dazu.

Sprinklereinrichtungen dirfen nicht als Aufhdngevorrichtung benutzt werden. Das Abstellen/La-
gern von Gegenstanden, Mébeln, Lagergestellen und dergleichen, die die Wirkung der Sprink-
leranlage beeintrachtigen, ist verboten. Mindestabstéande sind einzuhalten. Achtung: Eine Be-
schadigung (z.B. durch ein Anfahren mit einem zu hohen Fahrzeug) kann zu einer automati-
schen Ausldsung der Anlage und Alarmierung der Feuerwehr fihren, mit entsprechender Kos-
tenfolge fur den Verursacher!

11. Brandmeldeanlagen

Besondere Bauten und Anlagen, speziell gefahrdete Zonen oder Raumlichkeiten mit grosser
Personenbelegung sind mit einer automatischen Brandmeldeanlage (BMA) versehen. Diese
sind je nach Konstruktionsart in der Lage, Rauch, Feuer und Hitze zu erkennen. Die BMA 16st
einen Alarm aus, der automatisch an die Feuerwehr weitergeleitet wird und damit eine schnelle
Intervention garantiert.

Auch Brandmeldeanlagen mussen kontrolliert und gewartet werden. Der Eigentimer ist dafur
verantwortlich, dass die Wartungsarbeiten vorschriftsgemass durch die zustandige Fachfirma
ausgefihrt werden.

Mangelnde Wartung, unsachgemésse Bedienung und fehlende Instruktion der Anlageverant-
wortlichen und Nutzer (u.a. Bewohner) kénnen zu Fehlalarmen und einem Aufgebot der Feuer-
wehr fuhren. In der Regel verrechnet diese im Wiederholungsfall die entstehenden Einsatzkos-
ten.
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Die heutigen "intelligenten" Anlagen sind fahig, echte Alarme und Tauschungsalarme durch
Mehrkriterienmelder zu unterscheiden. Ubermassiges Rauchen, Rauch auf Grund angebrann-
ten Kochguts oder dergleichen werden aber korrekterweise als "Rauchentwicklung bzw. Brand
detektiert. Das-selbe gilt, wenn in der Nédhe von Brandmeldern Arbeiten ausgefuhrt werden, die
Staub oder Rauch entwickeln. Seien Sie also vorsichtig!

Zur Brandmeldeanlage gehoren auch Handtaster. Diese sind an ihrem feuerroten Gehéuse zu
er-kennen. Jedes Driicken eines solchen Handtasters fuhrt zu einem sofortigen Aufgebot der
Feuerwehr!

12. Rauch- und Warmeabzugsanlagen

Rauch- und Warmeabzugsanlagen dienen der Rauchfreihaltung und Warmeabflihrung in sen-
siblen Bereichen. In Wohnhausern (speziell auch Hochh&ausern) dienen diese Anlagen dazu,
die Treppenh&user von Rauch und Hitze freizuhalten, damit die Fluchtwege gewahrleistet sind.
Dabei werden speziell vorbereitete Offnungen (Fenster, Klappen) mechanisch, elektrisch, oder
hydraulisch angesteuert.

Einstellhallen werden entweder durch die natirliche Luftstromung entraucht, oder durch spezi-
elle Geblase, die Hitze und Rauch ins Freie blasen.

Rauch und Warmeabzugsanlagen bedurfen ebenfalls einer periodischen Kontrolle und War-
tung! Die Verantwortung dafur liegt beim Eigentimer!

13. Instruktion der Eigentimer und Nutzer

Zur Gewabhrleistung der Brandsicherheit und Einhaltung der Brandschutzvorschriften missen in
den baulichen, technischen und organisatorischen Brandschutz zum Teil erhebliche finanzielle
Mittel investiert werden. Der Erwerber, Eigentimer und Mieter haben ein Anrecht darauf, dass
die Vorschriften bei der Erstellung korrekt umgesetzt werden.

Eigentimer, Vermieter und Verwaltungen sind verpflichtet, die Nutzer des Gebaudes uber die
Belange der Brandsicherheit zu informieren, bei Bedarf zu instruieren und fur das notwendige
Controlling und den vorschriftsgemassen Unterhalt der technischen Brandschutzeinrichtungen
Zu sorgen.

14. Unterlagen fir den Unterhalt

Eigentimer, Vermieter und Verwaltungen kénnen ihren Unterhaltsverpflichtungen nur nach-
kommen, wenn entsprechende Dokumente dazu vorhanden sind. Zur Wahrung der Unterhalts-
pflicht sind der Eigentimerschaft von Bauten und Anlagen mit dem Bezug alle dazu erforderli-
chen Dokumente ab-zugeben.
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Die entsprechenden Dokumente sind durch die Eigentiimer- und Nutzerschaft bei wesentlichen
Anpassungen nachzufiihren (Dokumentationspflicht).

15. Es brennt - was tun?

Ein Brandereignis ist in der Regel fir den/die Direktbetroffenen eine Ausnahmesituation. Es gilt
deshalb, einige einfache Regeln einzuhalten. Wenn Sie das folgende Merkblatt beachten, ma-
chen Sie alles richtig!

T
, ,
: l / 3

WENR
wenn'’s

Feuerwehr alarmieren (Tel. 118)
Personen retten
Feuerwehr einweisen

?l GEBAUDE

VERSICHERUNG ZUG

www.gvzg.ch
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16. Publikationen/Merkblatter

Das Merkblatt "Was tun, wenn's brennt?!" sowie die beiden nachstehend abgebildeten Merk-
blatter zu den Themen "Brandsicherheit in Autoeinstellhallen" und "Brandsicherheit in Haus-
gangen und Treppenhausern" kdnnen Sie bei der Gebaudeversicherung Zug unentgeltlich be-
stellen: Telefon 041 726 90 90 / Mail: info@gvzg.ch.

17. Brandsicherheit
In Autoeinstellraumen

Brennbare Waren in Autoeinstellrdumen erhéhen das Brandrisiko um ein Vielfaches. Deshalb
diurfen Autoeinstellrdume Gber 600 m2 Flache nicht als Lager- oder Werkstatten benutzt
werden.

Eigentimer und Mieter sorgen eigenverantwortlich dafiir, dass diese Vorschriften eingehalten
werden und die Sicherheit von Personen und Sachen gewéhrleistet ist. Dies gilt auch fir
Autoeinstellrdume unter 600 m2.

NICHT GESTATTET

e Kasten von mehr als 0.5 m? Inhalt
aus brennbarem Material

e Cheminéeholz, Sperrgut

e Altpapier, Altkarton

e Kehrichtcontainer, Kehrichtsacke
* Treibstoff

e Gasflaschen (auch nicht leer)

* Reparatur- und Bastelarbeiten

¢ 1 Kasten von max. 1.0 m? Inhalt

aus nicht brennbarem Material, oder
¢ 1 Kasten von max. 0.5 m? Inhalt

aus brennbarem Material

e Darin versorgt: Material fiir den Betrieb
und die Pflege des Fahrzeugs

e 1 Satz Pneus oder Winter-/ Sommerrader

® Zum Fahrzeug gehérendes Material,
z.B. Dachtrager

e Sperrige und haufig transportierte
Gegenstande, z.B. Skis, Schlitten, Surfbretter,
Leitern u.dgl.

Wichtige Verhaltenstipps

» Achten Sie zu lhrer eigenen Sicherheit auf eine gute Ordnung.

» Halten Sie Ausgange und Fluchtwege jederzeit frei.

* Halten Sie Turen zum Treppenhaus immer geschlossen.

» Sorgen Sie dafur, dass Léscheinrichtungen immer ungehindert benutzbar sind.
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18. Brandsicherheit
In Treppenhdusern und in Hausgangen

Treppenhéauser, Korridore und Ausgénge missen jederzeit frei und sicher begehbar sein. Im
Falle eines Brandes sind sie Fluchtwege fiir die Bewohner und Zugangswege fir die
Rettungskréfte. Es ist deshalb verboten, Treppenhéduser, Korridore, Ausgéange, Vorplatze und
Zwischenpodeste mit Mdbeln, Hausrat und dergleichen zu verstellen.

Eigentimer und Mieter sorgen eigenverantwortlich dafur, dass diese Vorschriften eingehalten
werden und Ordnung herrscht.

GESTATTET NICHT GESTATTET

¢ Schuhkasten aus brennbarem Material
* Garderoben, Schranke
» Altpapier, Brennholz, Miilleimer und dgl.

* Brennbare Dekorationen
(Vorhange und dgl.)

e Brennbare Wand- und
Deckenverkleidungen

e Fussmatten
e Einzelne Bilder

e Pro Wohnung ein geschlossener,
fest an die Wand montierter Schuhschrank
aus nicht brennbarem Material

e Schirmstander

Die freie Durchgangbreite von mindestens
1.20 m ist zwingend einzuhalten.

Wichtige Verhaltenstipps

* Halten Sie Turen zum Treppenhaus immer geschlossen.
» Sorgen Sie daflir, dass Loscheinrichtungen immer ungehindert benutzbar sind

Gebaudeversicherung Zug, Marz 2023



